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ПРАВИТЕЛЬСТВО АСТРАХАНСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВIIЕНИЕ

з0.I2.202I лп 695_II

lГо 
""есении 

изменений в поста-l
новлецие Правительства Астра-
ханской области от 26.11.2021
N9 547-П

В соотвgгствии с ГрадостроитеJъным кодексом Российской Федерации, За-
коном Астраханской области от l2.11.2007 Ns 6612007-ОЗ <Об отдельrшх вопро-
сах прaIЕового реryJп.IрованиrI градостроительной деятельности в Астраханской
области>
Правlтгельство Астраханской области ПОСТАНОВJUIЕТ:

1. Внести в поспlновление Правительства Астраханской области
oT26,11,2021 Ns 547-П <<О комплексном о развитии территории)) следующие !в-
менениJI:

- пункт 1 постановления дополнить абзацами следдощего содержаниrI:
(- критерии, харzжтеризующие высокий )ровепь износа, Еенадлежащее тех-

ническое состояние иJм отсугствие систем июкенерно-техни.Iескою обеспечения
объектов, расположенных на земельньтх учасжaлх, которые могуг быть изъяты дJи
ЮСУДарственньгх иJм IчтУниципальных ЕУдд в цеJIях комIUIексного разВитIхI тер-

ритории >шлтtой заиройки;
- перечень объектов недвюiкимою иN{пцества, котOрые не могуг быть изъ-

яты дц государственных или муниципЕUIьньж нужд в цеJUD( комIшексного разви-
тия террlrгории жилой зас-tройки;

- перечень объектов недвижимости, которые не моцд быть изъяты дIя го-

сударственньж или IfуIrиципальных }rужд в цеJUIх комшIексного рцlвития терри-
юрии нежилой засгройки;

- перечень сJI)пIаев, в которых доrryскается приtUIтие решения о комплекс-
ном рЕlзвитии территории в отЕошении двух и более несмежных террлпорий, в

границЕtх которых предryсматривается осуществление деятельности по комплекс-
ному рaввитию территории, с заключением одного договора о комплексном р€tз-

ВитИи TalKI]D( территориЙ;
- Порядок передачи владельцем специальною счета, цредназначеЕного дIя

перечисления средств на цроведение капитального ремонта общего ипrуlцества в

многоквармрном доме и открытого в кредитной оргаЕизации, прЕва на специ€шь-

ный счgт Астраханской обласги иJIи tчtуниципмьному образованшо АсграханскоЙ
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области после перехода црава собственности на все помещениrI в многоквартир-
ном доме, расположенном на территории, в отцошении которой принято решение
о комплексном развитии территории жилой застройки, преryсматривающее снос
ипи реконструкцию многоквартирных домов, отвечающих критериrIм, которым
должЕы соответствовать мпогоквартирные дома, не признанЕые аварийньтми и
ПОДЛеЖаПШМИ СНОСУ ИЛИ РеКОНСТРУКЦИИ, В ГОСУДаРСТВеННУЮ lUIИ МУНИЦИПaЛЬНУО
собственность либо в собственность лиLry, с кOторым закJIючен договор о ком-
ппексном рЕrзвитии территории жиJIой застройки.>>;

- дополнить пост€lновJIение:
критериями, харакгеризуIощими высокий уровень износа, ненадлежащее

техниtIеское состояние или отсутствие систем инженерЕо-технического обеспече-
Еия объекгов, расположенньIх на земельных y{acтKElx, которые могут быть изъяты
дц государственных или муниципаJIьньж нужд в цеJUIх комIшексного развитиJI
территории жилоЙ застройки, согласно приложению Nq 1 к настоящему пост€lнов-
лению;

перечнем объекгов недвижимого ипоiщества, которые не могут быть изъяты
дUI государственньж или муницип€rльньгх нужд в цеJUD( комплексного развития
территории жилоЙ застроЙки, согласно приложению Jф 2 к настоящему пост,lнов-
лению;

переtIнем объекгов недвижимости, которые Ее могут быть изъяты дц госу-
дарственньD( или муниципzlJIьных Еужд в цеJUrх комплексного развитшI т€ррIfго-

рии нежилой застройки, согласно приложению Nч З к настоящему постЕшоыIению;
перечнем слrIаев, в которых догryскается приIuIтие решениrI о комплексном

р.tзвитии территории в отЕошеЕии двух и более несмежньD( территорий, в грани-
цЕlх Koтopblx предусматривается осуществление деятельности по комплексному

развитию территории, с закJIючением одного договора о комплексном развитии
TaIKID( территорий, согласно приlIожению Nэ 4 к настоящему постановлению;

Порядком передачи владельцем специЕшьного счета, преднвначенного для
перечисления средств rra цроведение капит€шьного ремонта общею имущества в
многоквартирном доме и отIФытого в цредитной организацI.tи, прaва на специaлJIь-

ный счет Астраханской области или муниципальпому образованию АстраханскоЙ
области после перехода пр€rва собgгвенносм Еа все помещениJI в мlIогоквартир-
ном доме, расположенном на территории, в отношении которой приюIто решение
о комплексном развитии территории жилой застройки, предусматривающее снос
или реконструкцию многоквартирных домов, отвечающих критериям, которым
должны соответствовать многоквартирцые дома, не признЕшные аварийными и

подлежащими сносу или реконструкции, в государствеЕную или муниципzцьную
собственность либо в собственность лицу, с которьш закJIючен договор о ком-
плексном раrвитии территории жилой застройки, согласно приложению N 5 к
настоящему постаtIовлению.

2. Постановление вступает в силу со дIш его ИЦИZIJЬНОГО Оrryбликования.
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l,Губернатор Астрахаяской области И.Ю. Бабушrкин



ПриложениеNч 1

к постановлению
Правительства
Астраханской области
от 30" i2.2a2I j\t 695-ij

УТВЕРЖДНЫ
постановлением
Правительства
Астраханской области
oT26.|1.202| Ns 547-П

Критерии,
характеризующие вьтсокий уровень износа, ненадлежащее техническое со-

стояЕие или отсутствие систем инжеЕерно-техниtIеского обеспечения объек-
тов, расположеЕных на земельЕых )ластках, которые моryт быть изъяты для
государствеIrЕых или муниципaлльньгх нужд в цеJIях комплексного развитиrI

территории жилой застройки

1. Настоящие критерии, характеризующие высокий уровень износа, не-
надлежащее Texниtlecкoe состояние или отсутствие систем иЕженерно-
технического обеспечения объектов, расположенньгх Еа земельнык )ластках,
которые моryт быть изъяты дJuI государствеЕньг)( или муниципальных Еужд в

цеJIях комплексIlоFо развития территории жилой застройки, разработаны в

соответствии с пунктом 3 части 8 статьи 65 Гралостроительного кодекса Рос-
сийской Федерации.

2. Комплексное развитие территории жилой застройки осуществляется
в отношеции застроенной территории, в границЕtх которой расположены жи-
лые дома блокированной застройки, объекты индивиду,rльЕого жилищного
строительства, садовые дома, соответствующие одному из следующих цри-
териев:

- ненадлежащее техническое состояние, вырaDкающееся в физическом
износе, уровень которого превышает 607о согласно закJIючению специЕIлизи-

рованной организации, привлеченной для проведения обследования на осно-
вании государственного или муницип€шьного контракта, закJIюченного в со-
ответствии с зЕtконодательством в сфере закупок товаров, работ, услуг для
обеспечения государственных или муниципЕtльных Еужд, оснащенной техни-
ческим оборудованием, необходимым для обследования фактического состо-
яния объекта капитальЕого строительства, и имеющей в своем составе специ-
аJIистов, обладающих опытом в области проведеЕия обследования состояниJI
объектов кiлпитального строительства;

- отсутствует хотя бы одна из централизовЕtЕных систем инженерЕо-
технич ечения (водоснабжение, канализация, электроснабжение,
тепл
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Приложение Nэ 2
к постановлению
Правительства
Астраханской области
от ЗС.I2.;jOzr ir: 5r5-r'

утвЕрждн
постановлением
Правительства
Астрахшrской области
от26.11.2021Ns 547-П

Перечень
объектов Еедвижимого имущества, которые не могут быть изъяты дrя юсудар-
cTBeHHbD( иJIи IlrуниципальЕых }rркд в цеJUIх комIшексного рцlвитиrl территории

жилой застройки

l. Настоящий перечеЕь объектов недвижимого имуществ4 которые не
могут быть изъяты дrи государственЕых иJIи муниципilльньгх кужд в цеJIя(
комIшексного ра:rвитиJI территории жилой застройки, разработан в соответ-
ствии с пунктом 4 части 8 статьи 65 Градостроптельного кодекса Российской
Федераrци.

2. Термины и поItяпФI, испоJIьзуемые в настояцIем переЕIне, цримеЕяются в
значениrD(, оцределенньD( законодатеJБством Россlдiской Федераrцш.

3. В целл< комплексного рЕцrвития территории жилой застройки не мочд
быть изъяты дJUI государственньD( иJIи I!fуIrиципальнъ,D( IIужд в цеJuгх KoMIuIeKc-
ною р€ввития территории жилой застройки земельные rIастки, расположеЕные
в границalх терриюрии, подtежащей KoMImeKcHoMy рaцrвитию, и преднЕвначен-
ные для размещениrI объекгов регионаIьного и (иrrи) местного значения, а так-
,ке земельные гIастки, на KoTopbD( расположены эти объекгы, за искJIючением
сJIrIаев согласовzlния вюIючения указанньп< земельньD( }цастков в границы
территории, подлежащей KoMImeKcHoMy ра:tвитию, с уполномочеЕным испол-
нительным органом государственной власти Астра<анской области и (или) ор-
гшIом местного сап,rоуправления муницип€lJIьного образования Ас,траханской
области, в которого находится такой объект.
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Приложение Nч 3

к постановлению
Правительства
Астраханской области
от З0.12.202I JЁ 695-]l

утвЕрж.щн
постановлением
Правительства
Астраханской области
от 26.11.202| Ns 547-П

Перечень
объектов недвижимости, которые не могуг быть изъяты для государственных

или м)rЕиципальньж Еужд в цеJIях комIшексного развимя территории нежилой
застроики

l. Настоящий перечеЕь объектов недвижимости, которые не могут быть
изъяты для государственньгх или муниципaлльных tryжд в целях комплексного
рzввития территории нежилой застройки, разработан в соответствии с частью 9
статьи 65 Градостроительного кодекса РоссиЙскоЙ Федерации.

2. В цеrrях комплексЕого р€ввитиJI территории нежилой застройки не мо-
гут быть изьяты для государственных или }tуниципчшьных Еужд следующие
объекгы Еедвижимого имущества:

- земельные rIастки, явJlяющиеся ограЕиrIенными в обороте иJIи изъяты-
ми из оборота;

- земельные гtастки, на которых расположены нЕlходящиеся в государ-
ственной собствепности объекты коммунальной, социальной или транспортной
инфраструкryры, снос или реконструкцшI которых с )летом мероприятиЙ,
предусмотренвьгх проектом решеЕия о комплексном развими территории не-
жилой застройки, приведет к снижению фактических показателей обеспеченно-
сти территории объектами коммун€цьной, социaшьной, транспортной инфра-
структур и (или) фактических показателей территориальной доступности ука-
зЕlнЕых объектов дJIя населениrI;

- земельные rrастки, преднaшначенЕые для реЕшизации полномочий орга-
нов государственной власти Астраханской области, установленных норматив-
ными прЕlвовыми актЕlми Российской Федерации, Астраханской области;

- земельные уrастки, на которых расположены объекты недвижимого
имущества, нЕIходящиеся в государственной или муниципальной собственно-
сти, необходимые для обеспечения:

стратегических ицтересов Российской Федерации в области обороны
страЕы и безопасности юсударства, защиты нравственности, здоровья, прzв и
зaлконных интересов гр{Dкдан Российской Федерации в соответствии с переч-
нем, утверждаемым Президентом Российской Федерации по представлению
Правительства Российской Федерации;



)

осуществления федерzшьными органа},rи государственной власти, испол-
нительными органаIчrи государственной власти Астраханской области, органа-
ми местного сЕлп,tоуправления полномочий, установленных Еормативными пра-
вовыми актЕlми Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, му-
ницип€шьЕыми правовыми alкт€lп.lи, определяющими статус этих органов, в том
числе объекты недвижимого имущества, закрепленные за государственными и
муниципЕUIьными унитарными предприятрIями, государственными и муници-
пальными )лреждениями, объекты казны Астраханской области;

деятельности федеральных органов государственной власти, исполни-
тельных органов государственцой власти Астраханской области, органов мест-
ного с€lп{оуправления, государствеIrньтх и муниципЕшьных сJryжащих, работни-
ков государственных и муниципальных уЕитарных предприJIтий и государ-
ственных и муниципaшьных учреждений, включая нежилые помещениJI для
размещеЕия укдrанЕых оргаЕов, предприятий и у-,rреждений.
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Приложение J,,lЪ 4
к постановлениIо
Правительства
Астраханской области
от З0.12.202I .iЁ 695-IJ

утвЕрж,щн
постЕlновлением
Правительства
Астраханской области
oT26,11.202l Ns 547-П

Перечень
cJDлIaeB, в которьж доIryскается пришIтие решения

о комIшексном рlввитии территории в отношенЕи двух и более
несмежньD( террпторпй, в границЕD( KoTopbD( цре,ryсматрпвается

осуществление деятельности по KoMIUIeKcHoMy ра:rвитию
территории, с закпючением одного договора о комплексном

рЕввитии TaKra< территорlй

l. Настояцшй перечеЕь сJD.IIаев, в KoTopbD( догryскается цринятие реше-
ния о комплексном рaввитии территории в отношении двух и более несмежньтх
терриюрий, в грЕtниц€lJ( KoTopьD( цре.ryсмативается осупIествление деятепьЕо-
сти по комплексному рцlвитию территории, с зЕlкJIючеЕием одного договора о
KoMImeKcEoM развитии T€lKю( территорrй, разработан в соответствци с частью 9
статьи бб Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Решение о комплексном рцrвитии территории в отЕошении видов ком-
плексного рarзвития территории, укщаЕньD( в IryEKTax l - 4 части 1 статьи 65
Градостроительного кодекса Российской Федерации, может быть приtlято в от-
ношении двух и более несмежньш< территорий, в цраницах которых пре.ryсмат-
ривается ос)лцествление деятельности по комшIексЕому развитию терриюрии,
с з€tкJIючеЕием одЕого договора о комплексном раtвитии такж территорий (да-
лее - несмежЕые территории) в стглае соответствIФI ЕесмежньD( территорий
одновремеЕно всем следующим условиям:

- нЕD(ождение несмежных территорий в границЕtх однопо городскою окру-
га иJIи одного муниципаJIьного района.

- возможность использовЕlния несмежных территорий в цеJцх комплекс-
ного развития территории :

обеспечение сбалансированного и устойчивого развития поселений, го-

родскlD( округов путем повышенЕя качества городской среды и ул}цшения
внешнего облика, архитектурЕо-стиJIистиtlеских и иньD( характеристик объек-
тов капитaшьног0 строительства;

обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере жиJIиццIого
строительства и улrrшения жиJIищных условий граждан, в соответствии с ука-
зами Президента Российской Федерации, национальными проектalп,rи, государ-
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ственцыми программ€lми ;

создание необходимых условиЙ для ра:}витиrI транспортноЙ, соци€rльноЙ,
инженерной иЕфраструктур, благоустройства территорий поселеЕий, городских
округов, повышения территориЕrльной досryпности таких инфраструкryр;

повышение эффективности использования территорий поселений, город-
ских оIФугов, в том числе формироваЕие комфортной городской среды, созда-
ние мест обсrryживания и мест приложения труда;

создаЕие условий для привлечения внебюджетных источников финанси-
рования обновления застроенньIх территорий;

- освоеЕие Еесмежных территорий в соответствии с расчетными показа-
телями, установленными регионztльными и местными нормативalми градострои-
тельного проектированиJI.
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Правительства
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oT26.11.202l Jф 547-П

Порядок
передачи владельцем специЕ|.льного счета, предназначенного для перечисления
средств на проведеЕие капитЕlльного ремонта общего и}rуIцества в многоквар-

тирном доме и открытого в кредитной организации, права на специальный счет
Астраханской области или муниципаJIьному образованию Астраханской обла-
сти после перехода права собственности на все помещениrI в мноюквартирном
доме, расположенном на территории, в отношении которой приЕято решение о
комплексном р€ввитии территории жилой застройки, пре,ryсматривающее снос
или реконсцукцию многоквартирных домов, отвечающих цритериrIм, которым
должны соответствовать многоквартирные дома, не цризнанЕые аварийньтми и
подIежятцимш сносу или реконс,грукции, в государственную или муниципаль-
ную собственность либо в собственность лицу, с которым закJIючен договор о

комплексном ра}витии территории жилой застройки

l. Настоящий Порядок передачи владельцем специаJIьного счета, цредЕа-
значенною для перечисления средств на проведение капитЕlльного ремонта об-
щего имущества в многоквартирном доме и открытого в кредитной орIаниза-
ции, прzва на специЕtпьньтй счет Астраханской области или муницип,шьЕому
образованию Астраханской области после перехода прЕrва собственности на все
помещения в многоквармрном доме, расположенном Еа территории, в отноше-
нии которой принято решение о KoMIuIeKcHoM развитии территории жилой за-
стройки, цредусматривающее снос или реконструкцию мЕогоквартирных до-
мов, отвечающих критериям, которым должны соответствовать многоквартир-
ные дом4 не признанные аварийными и подлежащими сносу или реконструк-
ции, в государствецкую или муниципальную собственность либо в собствен-
ность лицу, с которым закпючен договор о комплексном развитии территории
жилой застройки (далее - Порядок), устанавливает правиJIа передачи црав вла-

дельца специztльного счета, цредндlначеЕного для перечисления средств на
проведеЕие капит€шьного ремонта общего имущества в многоквартирном доме
и открытого в кредитной организации (далее - специальный счет), в многоквар-
тирном доме, который включен в границы территории подлежащей комплекс-
ному рЕц}витию жилой застройки и в котором в качестве способа формирования
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фонда капитальIIого ремонта общего имущества в многоквартирном доме вы-
брано формирование его Еа специ€шьIIом счете после перехода права собствен-
ности на все помещенIrI в таком мЕогоквармрном доме в государственЕrуIо или
IчfуЕиципЕuIьrrуIо собственность либо в собствеr+rость лицу, с которым зЕкJIючеЕ
договор о комплексном рЕtзвитии территории жилой застройки.

2. Термины и поIuIтиlI в настоящем Порядке используются в том значеЕии,
в каком они определены федеральным закоЕодательством.

3. Настоящий Порядок распрострЕtIuIется на мцогоквартирные дома, распо-
ложенЕые на территории, в отношении которой принято решение о KoMIUIeKc-
ном развитии территории жилой застройки, пре.ryсматривающее снос или ре-
конструкцию такЕх многоквартцрньгх домов, отвечаюццгх критериям, которым
должны соответствовать мЕогоквартирные дома, не щ)изнанные аварийныпп,r и
подлежяцими сЕосу или реконстукции, утверждепным Еастоящим пост€lнов-
лением, и собственники помещений в TaKro< многоквартирЕъгх домЕrх в качестве
способа формирования фонда капитального ремонта общего имущества выбра-
ли формирование его на специдIьном счете в соответствии с rц.нктом l частп 3
статьи l70 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4. Право на специarльный счет переходит:
- Астраханской области в cJrrlae перехода права собствеЕноспlt на все по-

мещения в многоквартцрном доме, укЕrзанЕом в пуЕкте 3 настоящего Порядка, в
государственrrуrо собственность при зЕlкJIючеЕии министерством сц)оительства
и жилищно-комIчfунzлльного хозяйства Астраханской области договора о ком-
пдексЕом рЕlзвитии территории в соответствии со статьей б8 Гралостроительно-
го кодекса Российской Федерацrrи;

- муниципальному образованию Астраханской области в сJIyIае перехода
права собствеЕIIlости на все помещеЕиrI в многоквартирЕом доме, ук€ванном в
Iryнкте 3 настоящего Порядка, в }tуниципальную собственность при зЕlкJIюче-

нии уполномоченным органом местного сап{оуправлениrI IчfуЕиципального об-

рЕtзованиrl Астрахашской области договора о комIIJIексном развитии территории
в соответствии со статьей б8 ГрадостроительЕого кодекса Российской Федера-

ции.
5. Не позднее 20 рабочих дней после перехода права собствеЕности на все

помещениll в мIlогоквартирном доме, )дазанном в IryHKTe 3 настоящего Поряд-
ка, в государственную либо муЕиципаJIьЕгуIо собственцость министерство
строительства и жилищItо-коммунадьного хозяйства Астраханской области в

слуIае перехода права Еа специаrrьный счет Ас,граханской области либо упол-
номоченньтй оргЕIн местною сIлмоуправJIениJI муниципЕrльного образования
Астраханской области, в сл)лае перехода прЕва на специальный счет муЕици-
пальному образованию Астраханской области (далее - уполномоченные орга-

ны) направляет владельцу специЕuIьнопо счета письменЕое уведомлеIrие о пере-

ходе права на специ{шьЕый счет (да.пее - уведомJIение) с приложением следу-

ющих докр{ентов:
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- зЕвереннм копия решения о комплексном рzrзвитии территории жилой за-
сцоЙки, которым пре.ryсмотрен снос или реконструкция многоквартирцою
дома, указанного в rDaIIкте З настоящего Порядка;

- завереЕЕые копии выписок из Единого юсударственного реестра недви-
жимости о государственной регистрации прЕlв{l собственности на все помеще-
ниrI в многоквартирном доме, yкaaraнHoм в пункте 3 пастоящего Порядка, за му-
ниципальным образованием Астраханской области, или Астраханской обла-
стью, или лицом, с которым закJIючен договор о комплексном развитии терри-
тории жилой застройки;

- реквизиты счета, открытого в Управлении Федераrrьного казначейства по
Астраханской области, для перечислениJI денежных средств, нФ(одяцрrхся Еа
специЕлльном счете.

6. Указанные в пункге 5 настоящего Порядка уведомJIение и докуIyrенты
напраЕJUIются закщным почтовым отправлением по юрид}тческому ад)есу вла-
дельца специального счета.

7. Владелец специального счета подает в кредитЕую оргаIIшацию зtцвле-
Еие о расторжении договора специального счета и перечислении остатка де-
нежньIх средств на счет, реквизиты которого в соответствии с абзацем четвер-
тым п).нкта 5 настоящею Порядка прилагаются к )rведо}rлеIlию, в течение l0
рабочшх дней со дt{я поJIrIениrI уведомJrеЕия.

8. В сrrуrае если владельцем специального счета не расторгтrуг договор
специЕUIьного счета либо не подано заявJIение о перечислеЕии остажа средств,
Еа)(одяцц{хся на специальном счете, на счет, реквизиты которок) в соответ-
ствии с абзацем четвертым пу{кта 5 настоящею Порядка прпJIагдотся к уве-
домлению, в срок, установJIенный ггуrrкгом 7 настоящего Порядка, уполЕомо-
ченные органы обращшотся в суд с зЕIявJIением о вgыскЕlнии средств, нФ(одя-

щихся на специaлльЕом счете этою многоквартирного дома, с перечислением ю(
на счет, реквизиты которого в соответствии с абзацем четвертым rrуrкга 5

насюящего Порядка прилагаются к уведомJIению.
9. После перехода права на специальный счет Астрахаrrской области либо

Iчfуниципальному образовшrию Астраханской области денежные средства ис-
пользуются Еа цели реаJIизации комплексного рaцrвития территории жилой за-
стройки, в граIrицах которой расположены мЕогоквартирЕые дом4 указarнные в

гryнкте 3 настоящего Порялка.

]]е
Улра влевяе

дOJ(умеfiтациOнноrо

обеспечения

и кOнтроля


