
КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

О внесении изменений в статью 1 Закона Краснодарского края 

"О предоставлении юридическим лицам земельных участков, 

которые находятся в государственной собственности 

Краснодарского края или муниципальной собственности 

либо государственная собственность на которые не разграничена, 

в аренду без проведения торгов для размещения (реализации) 

масштабных инвестиционных проектов, объектов 

социально-культурного и коммунально-бытового назначения” 

и в Закон Краснодарского края "О дополнительных мерах 

по защите прав пострадавших участников строительства 

многоквартирных домов на территории Краснодарского края 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты

Краснодарского края”

Принят Законодательным Собранием Краснодарского края

25 сентября 2019 года

Статья 1

Внести в статью 1 Закона Краснодарского края от 4 марта 2015 года 

№ H23-K3 О предоставлении юридическим лицам земельных участков, кото­

рые находятся в государственной собственности Краснодарского края или муни­

ципальной собственности либо государственная собственность на которые не

20.3/ГОБ/25.09.2019/13:57/дольщики-закон-2 чт



разграничена, в аренду без проведения торгов для размещения (реализации) мас­

штабных инвестиционных проектов, объектов социально-культурного и комму­

нально-бытового назначения" (с изменениями от 10 июня 2015 года № 3181-K3; 

6 ноября 2015 года№  3263-K3; 8 апреля 2016 года№  3375-K3; 18 июля 2016 года 

№ 3426-K3; 23 июня 2017 года № 3634-K3; 4 мая 2018 года № 3792-K3; 27 мая 

2019 года № 4046-КЗ) следующие изменения:
1  )  Т Т Л Г Т Т Т Г 'Т '  ТТ/"ЧТТ/"* ТТТ ТТЗГППТ П  Г * П Т Т П Л » Т 1  Л  Т Т Л  ТТЛ Г Т / Л Т Т Т Л Г 'Г »  A / M T A V N W A T T T T n »
х  )  I I V  n i \  1  л \  / i \ j x x \ j j x n A  I  г>  а и д а ц а м п  ^ Л С Д у г \ - / . ш , и 1  и  ^ и д с ; р л а г т л .

"между инициатором проекта (за исключением приобретателя имущества 

(в том числе имущественных прав) и обязательств застройщика проблемного 

объекта в соответствии с нормами Федерального закона от 26 октября 2002 года 

№ 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)" (далее —  Федеральный закон 

№ 127-ФЗ) и застройщиком проблемного объекта в установленном законода­

тельством Российской Федерации порядке заключен договор, предметом кото­

рого является переход к инициатору проекта прав и обязанностей застройщика 

проблемного объекта в отношении проблемного объекта и земельного(ых) 

участка(ов), на котором(ых) расположен данный проблемный объект;

финансирование мероприятий по реализации инвестиционного проекта 

осуществляется без участия бюджетных ассигнований бюджетов бюджетной си­

стемы Российской Федерации и (или) средств компенсационного фонда, форми­

руемого за счет отчислений (взносов) застройщиков и имущества, приобретен­

ного за счет инвестирования указанных денежных средств, в соответствии с Фе­

деральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о вне­

сении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" 

(далее — компенсационный фонд);

расходы (затраты), необходимые на исполнение обязательств по обеспече­

нию прав пострадавших участников строительства на квартиры, а также на пере­

ход к инициатору проекта в установленном законодательством Российской Фе­

дерации порядке прав и обязанностей застройщика проблемного объекта в отно­
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шении проблемного объекта и земельного(ых) участка(ов), на котором(ых) рас­

положен данный проблемный объект, больше рыночной стоимости жилых и не­

жилых помещений в проблемном объекте, свободных от прав граждан, заклю­

чивших договоры участия в долевом строительстве с застройщиком, определен­

ной на дату государственной регистрации перехода к инициатору проекта прав 

и обязанностей застройщика проблемного объекта в отношении проблемного 

объекта и земельного(ых) участка(ов), на котором(ых) расположен данный про­

блемный объект.";

2) дополнить пунктом "з" следующего содержания:

"з) если инвестиционным проектом в соответствии с обосновывающими 

документами, представленными инициатором проекта, устанавливаются обяза­

тельства инициатора проекта по обеспечению прав пострадавших участников 

строительства на квартиры в соответствии с положениями Закона Краснодар­

ского края "О дополнительных мерах по защите прав пострадавших участников 

строительства многоквартирных домов на территории Краснодарского края и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Краснодарского края" 

при соблюдении всех в совокупности нижеследующих критериев:

число пострадавших участников строительства, права на квартиры кото­

рых планируется обеспечить, составляет не менее 50 человек;

количество проблемных объектов, все пострадавшие участники строитель­

ства которых будут обеспечены правами на квартиры, составляет не менее од­

ного;

инициатор проекта является приобретателем имущества (в том числе иму­

щественных прав) и обязательств застройщика проблемного объекта в соответ­

ствии с нормами Федерального закона № 127-ФЗ;

на испрашиваемом земельном участке будет осуществлено строительство 

объекта капитального строительства;

финансирование мероприятий по реализации инвестиционного проекта 

осуществляется без участия бюджетных ассигнований бюджетов бюджетной си­

стемы Российской Федерации и (или) средств компенсационного фонда;
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расходы (затраты), необходимые на исполнение обязательств по обеспече­

нию прав пострадавших участников строительства на квартиры, а также на при­

обретение имущества (в том числе имущественных прав) и обязательств застрой­

щика проблемного объекта в соответствии с нормами Федерального закона 

№ 127-ФЗ, больше рыночной стоимости жилых и нежилых помещений в про­

блемном объекте, свободных от прав граждан, заключивших договоры участия в 

долевом строительстве с застройщиком, определенной на дату государственной 

регистрации перехода к инициатору проекта прав на земельный(е) участок(ки), 

на котором(ых) расположен данный проблемный объект, с находящимися на нем 

неотделимыми улучшениями.".

Статья 2

Внести в Закон Краснодарского края от 4 мая 2018 года № 3792-K3 "О до­

полнительных мерах по защите прав пострадавших участников строительства 

многоквартирных домов на территории Краснодарского края и о внесении изме­

нений в некоторые законодательные акты Краснодарского края" (с изменениями 

от 5 мая 2019 года № 4035-K3) следующие изменения:

1) в статье 1:

а) в части 1:

пункт 1 признать утратившим силу;

в пункте 2 слова ", надлежащим образом исполнивший свои обязательства 

по договору с застройщиком проблемного объекта" исключить;

пункт 5 изложить в следующей редакции:

"5) инвестор —  юридическое лицо, реализующее масштабный инвестици­

онный проект, соответствующий критериям, установленным пунктами "ж", "з" 

статьи 1 Закона Краснодарского края от 4 марта 2015 года № 3123-K3 "О предо­

ставлении юридическим лицам земельных участков, которые находятся в госу­

дарственной собственности Краснодарского края или муниципальной собствен­

ности либо государственная собственность на которые не разграничена, в аренду
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без проведения торгов для размещения (реализации) масштабных инвестицион­

ных проектов, объектов социально-культурного и коммунально-бытового назна­

чения" (далее также —  Закон № 3123-K3);";

б) в части 2:

после слов "Жилищным кодексом Российской Федерации" дополнить сло­

вами ", Федеральным законом от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ "О несостоя-
п п / л т т т  т т л л т т т  r-f-v  _  _  „    _  _______________ А Г „  Л ' ^ ' П  ж о м  » -хслпНииш vuaxijvpuiuutsc^ (д о л ее  —  Ф едеральны й зак он  i z z -Ф з )  ;

после слов "Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об 

участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов не­

движимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Россий­

ской Федерации" дополнить словами "(далее —  Федеральный закон № 214-ФЗ)";

слова "Законом Краснодарского края от 4 марта 2015 года № 3123-K3 

"О предоставлении юридическим лицам земельных участков, которые находятся 

в государственной собственности Краснодарского края или муниципальной соб­

ственности либо государственная собственность на которые не разграничена, в 

аренду без проведения торгов для размещения (реализации) масштабных инве­

стиционных проектов, объектов социально-культурного и коммунально-быто­

вого назначения" (далее также —  Закон № 3 123-КЗ)" заменить словами "Законом 

№ 3123-K3";

в) часть 3 изложить в следующей редакции:

"3. Настоящий Закон не распространяет свое действие на правоотношения, 

связанные со строительством многоквартирных домов без полученного в уста­

новленном порядке разрешения на строительство, а также на случаи, когда за­

стройщиком проблемного объекта застрахован риск гражданской ответственно­

сти за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче 

жилого помещения пострадавшему участнику строительства и (или) надлежащее 

исполнение обязательств застройщика проблемного объекта по передаче жилого 

помещения пострадавшему участнику строительства обеспечено поручитель­

ством банка.";
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2) в статье 2:

а) часть 2 признать утратившей силу;

б) в абзаце первом части 4:

слова "пунктом "ж" заменить словами "пунктами "ж", "з";

слова "не более трех лет" заменить словами "не более пяти лет";

в) в части 5 слова "в реестр проблемных объектов, предусмотренный ста­

тьей 9 настоящего Закона" заменить словами "в единый реестр проблемных объ­

ектов, предусмотренный частью 11 статьи 231 Федерального закона № 214-ФЗ";

3) в пункте 4 статьи 3 слова "реестры, предусмотренные статьей 9 настоя­

щего Закона. Уполномоченный орган направляет в органы местного самоуправ­

ления реестр проблемных объектов и реестр объектов, возводимых с соблюде­

нием сроков, предусмотренных договорами по предоставлению квартир, для раз­

мещения этих реестров на официальных сайтах органов местного самоуправле­

ния в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" в соответствии с 

Федеральным законом от 9 февраля 2009 года № 8-ФЗ "Об обеспечении доступа 

к информации о деятельности государственных органов и органов местного са­

моуправления" заменить словами "единый реестр проблемных объектов, преду­

смотренный частью I 1 статьи 231 Федерального закона № 214-ФЗ";

4) в статье 4:

а) часть 1 изложить в следующей редакции:

"1. Обеспечение прав пострадавших участников строительства на квар­

тиры путем передачи в собственность пострадавшим участникам строительства 

квартир в проблемном объекте, завершенном строительством и введенном в экс­

плуатацию, осуществляется инвестором, к которому в установленном законода­

тельством Российской Федерации порядке перешли права и обязанности за­

стройщика проблемного объекта в отношении проблемного объекта и земель- 

ного(ых) участка(ов), на котором(ых) расположен данный проблемный объект, 

или который стал приобретателем имущества (в том числе имущественных прав) 

и обязательств застройщика проблемного объекта в соответствии с нормами Фе­

дерального закона № 127-ФЗ.";
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б) часть 3 признать утратившей силу;

5) в части 3 статьи 5 слова ", выбранной пострадавшим участником строи­

тельства в соответствии с частью 2 статьи 2 настоящего Закона" исключить;

6) в части 2 статьи 6 слова "квартиры, выбранной пострадавшим участни­

ком строительства в соответствии с частью 2 статьи 2 настоящего Закона" заме­

нить словами "квартир(ы)";
г7 \  'НI )  а статье /:

а) часть 1 признать утратившей силу;

б) часть 2 изложить в следующей редакции:

"2. Инвестору в случае, если его расходы (затраты), необходимые на ис­

полнение обязательств по обеспечению прав пострадавших участников строи­

тельства на квартиры, а также на переход в установленном законодательством 

Российской Федерации порядке прав и обязанностей застройщика проблемного 

объекта в отношении проблемного объекта и земельного(ых) участка(ов), на ко- 

тором(ых) расположен данный проблемный объект, либо на приобретение иму­

щества (в том числе имущественных прав) и обязательств застройщика проблем­

ного объекта в соответствии с нормами Федерального закона № 127-ФЗ, больше 

рыночной стоимости жилых и нежилых помещений в проблемном объекте, сво­

бодных от прав граждан, заключивших договоры участия в долевом строитель­

стве с застройщиком, определенной на дату государственной регистрации пере­

хода к инвестору прав и обязанностей застройщика проблемного объекта в отно­

шении проблемного объекта и земельного(ых) участка(ов), на котором(ых) рас­

положен данный проблемный объект, либо на дату государственной регистрации 

перехода к инвестору прав на земельный(е) участок(ки), на котором(ых) распо­

ложен данный проблемный объект, с находящимися на нем неотделимыми улуч­

шениями, предоставляется право на заключение договора аренды иного земель­

ного участка, находящегося в государственной собственности Краснодарского 

края или муниципальной собственности либо государственная собственность на
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который не разграничена, без проведения торгов в целях реализации масштаб­

ного инвестиционного проекта, соответствующего критериям, установленным 

пунктами "ж", "з" статьи 1 Закона № 3123-КЗ.";

в) часть 3 признать утратившей силу;

г) часть 4 изложить в следующей редакции:

"4. Кадастровая стоимость земельного участка, предоставляемого в аренду
п п л о а п а т т а  т л л г ' л ш  т-» т т л т т / т л г  » ч / ч п г т г т г . г , т 1г1, т , т    ^ ________________ -VVJ о  ц с л л л  у ъ а л п з а ц ш л  М й ^ ш г а и н ш  О ИНБ6СТИЦИОННОГО П р о -

екта, соответствующего критериям, установленным пунктами "ж", "з" статьи 1 

Закона № 3 123-K3, рассчитывается по формуле:

SKaa < (Pi+P2) -  Рз,
где:

к̂ад кадастровая стоимость земельного участка, предоставляемого в 

аренду без проведения торгов в целях реализации масштабного инвестиционного 

проекта, соответствующего критериям, установленным пунктами "ж", "з" ста­

тьи 1 Закона № 3123-КЗ;

Pi - расходы (затраты) инвестора, необходимые на исполнение обяза­

тельств по обеспечению прав пострадавших участников строительства на квар­

тиры, определенные в соответствии с методикой, утвержденной в соответствии 

с положениями части 5 настоящей статьи;

Р2 расходы (затраты) инвестора, необходимые на переход к инвестору в 

установленном законодательством Российской Федерации порядке прав и обя­

занностей застройщика проблемного объекта в отношении проблемного объекта 

и земельного(ых) участка(ов), на котором(ых) расположен данный проблемный 

объект, либо на приобретение имущества (в том числе имущественных прав) и 

обязательств застройщика проблемного объекта в соответствии с нормами Фе­

дерального закона № 127-ФЗ, определенные в соответствии с методикой, утвер­

жденной в соответствии с положениями части 5 настоящей статьи;

Рз — рыночная стоимость жилых и нежилых помещений, свободных от 

прав граждан, заключивших договоры участия в строительстве с застройщиком, 

определенная на дату государственной регистрации перехода к инвестору прав
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и обязанностей застройщика проблемного объекта в отношении проблемного 

объекта и земельного(ых) участка(ов), на котором(ых) расположен данный про­

блемный объект, либо на дату государственной регистрации перехода к инве­

стору прав на земельный(е) участок(ки), на котором(ых) расположен данный 

проблемный объект, с находящимися на нем неотделимыми улучшениями.";

д) часть 5 после слов "прав пострадавших участников строительства на 

квартиры," дополнить словами "а также на переход к инвестору в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке прав и обязанностей застрой­

щика проблемного объекта в отношении проблемного объекта и земельного(ых) 

участка(ов), на котором(ых) расположен данный проблемный объект, либо на 

приобретение имущества (в том числе имущественных прав) и обязательств за­

стройщика проблемного объекта в соответствии с нормами Федерального закона 

№ 127-ФЗ,";

8) статью 9 признать утратившей силу.

Статья 3

Настоящий Закон вступает в силу через 10 дней после дня его официаль­

ного опубликования.
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